Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

01.10.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA 1.
DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
DLS SP. Z 0.0. KRS 0000919990
Adres
Wt Reymonta 16, 80-290 Gdansk
Numer NIP i REGON NIP 5833436149 REGON 389856366
Numer telefonu 501439525
Adres poczty elektronicznej biuro@dls.net.pl
Numer faksu BRAK
?dres strony internetowe;j www.dls.net.pl
ewelopera




. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres GDANSK 80-298, ZUKOWSKA 21A
Data rozpoczecia 28.06.2022

Data wydania decyzjio 13.03.2024

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Gdansk 80-298, Zukowska 21
Data rozpoczgcia 22.07.2022
08.11.2023

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres GDANSK 80-298, ZUKOWSKA 21B
Data rozpoczecia 30.06.2022
23.07.2025

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie




. ) NIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Gdansk 80-298, Zukowska 21F/2, nr dziatki 512/25 obreb 024

ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego"

Numer ksiegi wieczystej GD1G/00328409/5

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci NIE DOTYCZY
Iub wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku braku
ksiggi wieczystej NIE DOTYCZY
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomosci?
Informacje dotyczace Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
obiektow istniejacych terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)
potozonych w sasiedztwie
inwestycji
i wplywajacych na warunki
zycia®
Akty planowania Plan ogolny gminy
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym Miejscowy plan zagospodarowania BRAK
przedsigwzigciem przestrzennego
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy
Inne?

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2) W szczeg6lnoéci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3'W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),



Ustalenia obowiazujacego

- Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY

miejscowego planu

zagospodarowania

przestrzennego dla terenu ) ., NIE DOTYCZY

objetego przedsiewzicciem Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

deweloperskim Iub zadaniem o .

inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Maksymalna powierzchnia zabudowy | NIE DOTYCZY
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Mln{malny }ld.ZIal procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
Mlmmalng liczba miejsc do NIE DOTYCZY
parkowania
Warun}q och'rony srodovylskq i NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz NIE DOTYCZY
dobr kultury wspdtczesnej
Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow NIE DOTYCZY
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych
Waruqkl i szczego%owe za.sady“ NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegblowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury NIE DOTYCZY
technicznej

Ustalenia obowiazujacego

miejscowego planu Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




zagospodarowania

g{;?gif;{nlefs ich Maksymalna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
fragmentow, znajdujacych K Ina i minimal dzi
sie w odleglosci do 100 m Ma symalna i mkl,m(rlna na nadziemna | oy oo o
od granicy terenu objgtego Intensywnosc zabudowy
przedsigwzigciem
deweloperskim lub Maksymalna powierzchnia zabudowy | NIE DOTYCZY
zadaniem inwestycyjnym?®
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
M1n1.ma1ny pdpak procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna l1f:zba miejsc NIE DOTYCZY
do parkowania
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i ZABUDOWA MIESZKALNA
warunkach zabudowy albo zagospodarowania terenu JEDNORODZINNA

decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Kubatura 980 m3, pow. Za. Bud. 191,6m2, dt

bud. 20.02 m, szer. Bud 12,43 m

Bud. Dwukondygnacyjny, dach skosny

dwuspadowy o kacie nach. 35st., budynek
sktada si¢ z 2 przenikajacych si¢ ptyt na planie

forma architektoniczna prostokata
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz NIE DOTYCZY
dobr kultury wspodtczesnej

ia dot hi
wymagania dotyczace ochrony NIE DOTYCZY

innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Teren posiada posredni dostep do drogi
warunki i szczegétowe zasady publicznej — ul Zukowska przez droge
obstugi w zakresie komunikacji wewnetrzng 512/2

Teren uzbrojony, przytacze wodne do sieci

warunki 1 szczegotowe zasady miejscowosci, przytacze energetyczne,
obstugi w zakresie infrastruktury przylacze gazowe, indywidualny zbiornik na
technicznej nieczystosci ciekte (szambo)

minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy 7,45m
Informacje dotyczace NIE DOTYCZY
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu o
objetego miejscowych planach
przedsiewzieciem zagospodarowania przestrzennego

deweloperskim lub

sadaniem Przewidziana inwestycja polegajaca

na budowie hali magazynowo
ustugowej wraz z urzadzeniami
budowlanymi na dziatce nr 486/5
obreb 024 potozonej przy ul.
Bysewskiej w Gdansku

W odlegtosci ok. 3 km potozone jest
lotnisko GDANSK-REBIECHOWO im.
Lech Watesy.

W promieniu 1 km sg tereny
przemystowe miasta Gdansk.
Obecnie w tej okolicy dziatajg firmy:
PANATONI, TERMA, zFABRYKI.pl,
OL-pat, zaktad obrébki kamieni,
Warsztaty samochodowe, W

decyzjach o warunkach zabudowy przyszto$ci mogg powstac inne
i zagospodarowania terenu zaktady.

decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY

uwarunkowaniach

inwestycyjnym®, zawarte w: | uchwatach o obszarach

. . . NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego i NIE DOTYCZY
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii NIE DOTYCZY
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli NIE DOTYCZY
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy NIE DOTYCZY
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie NIE DOTYCZY
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego NIE DOTYCZY
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury NIE DOTYCZY
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze NIE DOTYCZY
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze NIE DOTYCZY
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe TAK |

Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne
] z TAK |

Czy pozwolenie na budoweg
jest zaskarzone

------- NIE




Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa organu,
ktory je

Pozwolenie na budowe nr WUIA-IV.6740.1540-3.2021.KZ.457625 z dnia 30.03.2022
przeniesione decyzja nt WUIA-IV.6740.1540-14.2022.KZ.200071 z dnia 18.05.2022
przeniesione decyzja WUIA-1V.6740.1540-20.2022.KZ.213562 z dnia 26.05.2022

wydat

PREZYDENT MIASTA GDANSKA

L NIE DOTYCZY
Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, NIE DOTYCZY

o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z p6ézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Zakonczono budowe 30.09.2025 (stan
deweloperski)

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia

07.07.2022-ROZPOCZECIE
30.09.2025 ZAKONCZENIE PRAC

robot budowlanych DEWELOPERSKICH
Opis przedsiewzigcia | Liczba budynkéw 1
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé Nie dotyczy
minimalny odstep migdzy
budynkami)
Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu Wg normy PN-ISO 9836:2015-12
jednorodzinnego
Zamierzony Sposo'b 1 ROdZaj pOSiadanyCh érodk()w S’RODKI
procentowy udzial zrodet finansowych — kredyt, srodki whasne, WEASNE-
finansowania inne 100%
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego W nastgpujacych
instytucjach finansowych NIE DOTYCZY
(wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)




Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty mieszkaniowy rachunek

powierniczy powierniczy
NIE DOTYCZY DOTYCZY
0,1%

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Art.7ust. 314

3) Deweloper jest obowiazany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub
ostatniej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego
przedsigwzigcia lub zadania

4) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyptlaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe
informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest
nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat
i wyplat.

Art.8

1) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

2) Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywcg jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywcg na papierze lub innym trwalym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Art.9

1) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wyltacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

2) Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem Ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem

3) Bank informuje nabywcg na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w
ktorym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10
dni od dnia jej wypowiedzenia

Art.10

1) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej

umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana

wedlug

stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych Iub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke¢ procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana

2) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku, po przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majq by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3) W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktérym mowa w
ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym
rachunku

4) W czasie obowiazywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktorym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokos$ci oprocentowania
srodkow pienigznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania
wysokoS$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie

Art.11

1) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywcg na papierze
lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie

2) Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1
Art.13

Art.14

1) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciazaja dewelopera

2) Srodki pienigzne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktorych mowa w ust. 1

Art. 15

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez nabywcg na
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w stanie wolnym od
obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode
nabywca.

Art.16

Art.17

Art.18 ust.1

1) W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych umow.

Art.19

1) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienigznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2) Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktérych mowa w ust.
L.

INazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
Srodkow nabywcy

BANK RUMIA SPOLDZIELCZY
84-230 RUMIA UL. MORSKA 21




Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

%

Etap Opis etapu budowy wyplaty

I Stan zerowy (rojt?oty ziemne, fundamenty, izolacje) 5%
Termin realizacji do 30.06.2024 (wykonany)

IT  Stan surowy ($Sciany, strop, dach). Termin realizacji do 259
30.11.2024 (wykonany)

11 Instalgcje wewngtrzne + tynki + elewagj a+ okna + drzwi 5%
Termin realizacji do 31.08.2025 (czg$ciowo wykonany)

IV Prace koncowe, prace zewnetrzne i gotowos$¢ do odbioru
(odbior techniczny lokalu) Termin realizacji do 25%

31.09.2025

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

GWARANCYJNYM

'WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

'Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktoérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art.43

INabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5:

1)jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o
ktérych mowa w art. 36;

2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktoérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.

3)jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10
ust. 1;

8)w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9)w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10)w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.




2.W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w
art. 12 ust. 1.

7.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

Art.44 ust.2-4

2.W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwiazanych z odstapieniem od umowy.

3.Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy
srodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4.W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
IKomunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej
,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcow w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o
wysokosci srodkow zwrdoconych nabywcey w zwiazku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art.45

1. Os$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2,
i jest zZtozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca
jest obowiazany wyrazi¢ zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.




INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej
czgSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

* Niepotrzebne skreslic.




II.

II1.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotkg celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zas$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez
nabywceg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czg¢sci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Rumia Spotdzielczym 84-230 Rumia ul. Morska 21], prowadzacym zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych




w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spoétdzielczego 84-230
Rumia ul. Morska 21,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w zlotych
100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Bank Rumia Spétdzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Bank Rumia

SEE Spotdzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z

2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena  lokalu mieszkalnego | 1.298.888 brutto PLN/lokal, jeden milion dwiescie dziewigédziesiat osiem tys
albo domu jednorodzinnego osiemset osiemdziesiat osiem zi




Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

134,81 m2 netto /lokal

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

9634,95 pln brutto/m2 stownie :dziewig¢ tys. sze$éset trzydziesci cztery zt

95/100

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomo$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

Nie dotyczy

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowaé si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy  rezerwacyjnej  albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna murowana,
$ciana z bloczkéw ceramicznych
(porotherm), ocieplenie styropianem,
dach- dachdéwka betonowa. Strop nad
parterem w konstrukcji zelbetowe;j,
strop nad pigtrem s drewniany, wigzba
dachowa drewniana.

mieszkalnego lub domu | Standard prac wykonczeniowych w
jednorodzinnego oraz | czgSci wspolnej budynku i terenie | NIE DOTYCZY
Deweloperskim Funduszu wokot niego, stanowiacym  czg$¢
Gwarancyjnym wspo6lna nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych | Garazowe x1, postojowe x1
i postojowych
Dostepne media w budynku WOD-KAN, GAZ, ENERGIA
Dostep do drogi publicznej TAK
Okres$lenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigecie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych




Okreslenie powierzchni

uzytkowe;j i uktadu pomieszczen

oraz zakresu i standardu prac

wykonczeniowych, do ktorych

wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Budynek mieszkalny jednorodzinny, dwulokalowy, niepodpiwniczony, o
dwéch kondygnacjach naziemnych i powierzchni uzytkowej 269,62 m2
netto, w stanie deweloperskim - zgodnie z zatacznikiem standard
wykonczenia i rzuty domu. Dom skfada sie z nastepujacych pomieszczen:
na parterze z holu, salonu z jadalnia, kuchni, wc, komunikacji, garazu i
kottowni. Na drugiej kondygnacji z komunikacji, sypialni 1, sypialni 2,
sypialni 3, tazienki, pralni, garderoby

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data  ustanowienia  odrgbne;j
whasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  rownocze$nie  z
lokalem  mieszkalnym  albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgs$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czg$ci wlasno$ci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci).




